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расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями
земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

В соответствии с подпунктами «а»-«в» пункта 1 Правил № 491, состав общего
имущества определяется:

собственниками помещений в многоквартирном доме – в целях выполнения
обязанности по содержанию общего имущества;

органами государственной власти – в целях контроля за содержанием общего
имущества;

органами местного самоуправления – в целях подготовки и проведения
открытого конкурса по отбору управляющей организации в соответствии с частью 4
статьи 161 ЖК РФ.

Перечень имущества, которое может быть включено в состав общего
имущества, определен в пункте 2 Правил № 491.

Согласно пункту 3 Правил № 491 при определении состава общего имущества
используются содержащиеся в едином государственном реестре прав на недвижимое
имущество и сделок с ним (далее – ЕГРН) сведения о правах на объекты
недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в
государственном земельном кадастре.

В соответствии с абзацем вторым пункта 5 Правил № 491 в состав общего
имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения,
состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов,
переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных
труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых
соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

Кроме того, в силу подпункта «в» пункта 24 Правил № 491 сведения о составе
и состоянии общего имущества отражаются в технической документации
на многоквартирный дом.

Во исполнение пункта 4 Правил № 491 в случае расхождения (противоречия)
сведений о составе общего имущества, содержащихся в ЕГРН, документации
государственного технического учета, бухгалтерского учета управляющих или иных
организаций, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют
сведения, содержащиеся в ЕГРН.

Согласно положениям части 1 статьи 36 ЖК РФ собственникам помещений
в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее
имущество в многоквартирном доме, в том числе механическое, электрическое,
санитарно-техническое и другое оборудование , находящееся в данном доме
за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения
(за исключением сетей связи, необходимых для оказания услуг связи собственникам
помещений в многоквартирном доме или нанимателям жилых помещений
в многоквартирном доме по договорам социального найма).

Пункты 41 и 42 Правил № 491 устанавливают, что собственники помещений
несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии
с законодательством Российской Федерации. Управляющие организации и лица,
оказывающие услуги и выполняющие работы при непосредственном управлении




